
 

 

 

 15 از 1 صفحه

 نام و نام خانوادگی  نام و نام خانوادگی  نام و نام خانوادگی  نام و نام خانوادگی 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 تاریخ ثبت قرارداد نظارت نزد سازمان : 

 تعالی بسمه

 شماره پرونده سازمان:

 باشد.توسط مهندسین ناظر و مالک الزامی میمهر و امضاء تمامی صفحات   م 

 19/01/1404:   1قرارداد  نهایی ویرایش
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 15 از 2 صفحه

 

 شرقی مهندسی ساختمان استان آذربایجان ـ سازمان نظام قرارداد همسان انجام خدمات نظارت بر اجرای ساختمان

 

 بر اجرای ساختمان خدمات نظارتهمسان انجام قرارداد 

 : طرفین قرارداد -1ماده 
 

 گردد:   کننده به شرح زیر از طرف دیگر منعقد ميشود از یك طرف و مهندسان ناظر و مهندس هماهنگکه از این به بعد صاحب کار ناميده مي 

 :  مشخصات مهندسان ناظر

   

 دارنده کد ملي به شماره : بين خانم / آقای : تاریخ این قرارداد در 

 به آدرس : 

 وکالتاً اصالتاً از طرف خود    تلفن همراه :  کد پستي : 

 مورخ :  ره : براساس وکالتنامه رسمي شماخانم/ آقای                               از طرف صاحب کار

 قطعه :  بخش :  باشد ، به عنوان صاحبکار پلاك ثبتي شماره : که پيوست این قرارداد مي

 به آدرس : 

 شهرداری منطقه :  مورخ :  :  پروانه ساختماني به شمارهدارای پيش

 محل مهر و امضاء پایه مهندسي رشته کد ملي نام و نام خانوادگي ردیف

   معماری   1

   عمران   2

   برقي تأسيسات   3

   مکانيکي تأسيسات   4

   نقشه برداری   5

   کنندههماهنگ   6

 و امضاء صاحب کارنام  
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 15 از 3 صفحه

 

 شرقی مهندسی ساختمان استان آذربایجان ـ سازمان نظام قرارداد همسان انجام خدمات نظارت بر اجرای ساختمان

 

نظام مهندسي ساختمان استان های مندرج در این قرارداد و سامانه سازمان هایي که به آدرسنامهمکاتبات و ابلاغلازم به ذکر است  تبصره :
 گردد، دریافت شده تلقي خواهند شد.ارسال یا در کارتابل بارگذاری ميشود( )که از این به بعد در این قرارداد سازمان ناميده مي

 : موضوع قرارداد -2ماده 

و  برقيتأسيسات  ،انيکيسازه، معماری، تأسيسات مکساختماني )نظارت بر عمليات اجرائي  انجام خدماتاز  عبارت استموضوع قرارداد 

های مصوب و رعایت مقررات ملي از لحاظ انطباق عمليات اجرائي ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه برداری(نقشه

 ساختمان.

 : مدت قرارداد -3ماده 

 باشد.برای انجام خدمات نظارت از تاریخ صدور پروانه ساختمان شروع و برابر مدت مندرج در آن ميمدت قرارداد 

های ساختماني از زمان معرفي مهندسان ناظر به مرجع صدور مدت زمان مشمول تعرفه پایه برای انجام خدمات نظارت برای گروه (1-3

 باشند:پروانه به شرح زیر مي

 ماه  12  « :الف»گروه 

 ماه 18  « : ب»گروه 

 ماه  24 « : ج»گروه 

   « : د»گروه 

 ماه 36   متر 10000ـ تا 

 ماه 42   متر 15000تا  10001ـ از 

 ماه 48   متر 30000تا  15001ـ از 

 ماه 54 متر  50000تا  30001ـ از 

 ماه 60 به بالا  50001از  ـ

باشند و در صورت عدم اتمام مدت پروانه ساختمانی می هندسان ناظر ملزم به انجام خدمات نظارت تا( م2-3

التفاوت تعرفه روز نسبت کار ملزم به پرداخت مابهاتمام عملیات ساختمانی در مدت زمان مشمول تعرفه پایه، صاحب

 ن قرارداد برای کل متراژ پروندهای 11ماده  2-2-11به تعرفه پایه تا اتمام مدت پروانه ساختمانی بر اساس بند 

کار به سازمان التفاوت، ملاک عمل برای تعرفه روز، زمان مراجعه صاحبباشد. توضیح اینكه جهت پرداخت مابهمی

 .تا اتمام مدت پروانه ساختمان خواهد بود
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 شرقی مهندسی ساختمان استان آذربایجان ـ سازمان نظام قرارداد همسان انجام خدمات نظارت بر اجرای ساختمان

 

مقررات فصل چهارم مبحث دوم  6-4-14بند و در صورت عدم اتمام عمليات ساختماني، براساس مفاد  پروانه ساختماندر پایان مدت  (2-3

 ملي ساختمان )نظامات اداری( اقدام خواهد شد.

های مربوط به تمدید و تجدید پروانه ساختمان، جزو مدت مندرج در این قرارداد نبوده و مشمول شرایط مربوط به تمدید مدت مدت (3-3

 کار و مهندسان ناظر خواهند بود.مابين صاحبقرارداد في

 :   ظرمهندسان نا و وظایف تعهدات -4ماده 

ها، در پروانه، نقشه مهندسان ناظر مکلفند عمليات ساختماني تحت نظارت خود را از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج (1-4

عمليات  پایان و نمودهنظارت  ناظر،مقررات ملي ساختمان براساس شرح خدمات مصوب مهندسان مباحث مشخصات فني منضم به آن و 

 مربوطه گواهي نمایند.مدارك  طبقاجرائي را 

ها، ضوابط و مقررات ابلاغي توسط وزارت راه و شهرسازی به ویژه مبحث دوم ها، بخش نامهنامهمهندسان ناظر مکلفند براساس شيوه (2-4

 ای و اخلاقي نسبت به ارائه خدمات مهندسي اقدام نمایند.مقررات ملي ساختمان و با رعایت شئون حرفه

پروانه اختمان مطابق با در جهت اجرای س صاحبکارنظارت مهندسان ناظر بر عمليات اجرائي رافع مسئوليتهای مجری، پيمانکار و  (3-4

 .مقررات ملي ساختمان نخواهد بودهای مصوب و ساختمان، نقشه

 اعلام تمدید یا عدم تمدید قرارداد، پس از اتمام مدت پروانه ساختمان به سازمان.  (4-4

پس از اتمام شود؛ ادامه نظارت مهندسان ناظر، مي شروع پروانه ساختمانبرای انجام نظارت از تاریخ صدور تعهد هر یك از ناظران  (5-4

 .باشدمنوط به تمدید قرارداد ميمدت پروانه ساختمان 

 موضوع این قرارداد ندارند. جرائي ساختمانعمليات امهندسين ناظر پيش از تاریخ صدور پروانه ساختمان، هيچگونه مسئوليتي در خصوص   (6-4

 3-5-3الي  1-5-3قانون نظام مهندسي و با توجه به بندهای  34و ماده  2ماده  9گردند در اجرای بند مهندسان ناظر متعهد مي  (7-4

قانون  100ماده  7و تبصره  مبحث دوم مقررات ملي ساختمان 13ماده  2-7-13الي  1-13قانون نظام مهندسي و بندهای  33نامه ماده آیين

 داث ساختمان را بر عهده گيرد.های، مسئوليت نظارت مستمر بر احشهرداری

 : مهندس هماهنگ کنندهو وظایف تعهدات  -5ماده 

 هندسان ناظر و سازمان.مهای مصوب به کار جهت تحویل تصویر پروانه ساختمان و نقشهپيگيری و هماهنگي با صاحب (1-5

 ع صدور پروانه.ارائه مدارك شروع و اتمام عمليات ساختماني از مهندسان ناظر و ارائه آن به سازمان و مرج هماهنگي (2-5
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 ای پيشرفت عمليات ساختماني.ایجاد هماهنگي با مهندسان ناظر در خصوص ارائه به موقع گزارشات مرحله (3-5

  ( ایجاد هماهنگي بين ناظران موضوع قرارداد حاضر.4-5

مبحث دوم  6-4-14يگيری آن وفق بند پارائه درخواست تمدید مدت قرارداد نظارت ناظران و اعلام مراتب به صاحبکار و سازمان و ( 5-5

 مقررات ملي ساختمان.

 ازمان.پروانه ساختمان اعلام تمدید یا عدم تمدید قرارداد نظارت ناظران به سپس از اتمام مدت ( 6-5

ليات ختمان بلافاصله پس از امضاء اصل پروانه ساختمان و ارائه به موقع برگ شروع و اتمام عمور پروانه سا( مطلع نمودن ناظران از صد7-5

ع عمليات ساختماني از سوی ی به سازمان؛ )عدم اعلام صدور پروانه ساختمان و عدم ارائه برگه شرو ساختماني و تصویر پروانه ساختمان

 باشد(.ریخ صدور پروانه ساختمان نميليت ناظران در نظارت بر عمليات ساختماني از تاکننده رافع مسئومالك و یا ناظر هماهنگ

ه هر بوقف عمليات ساختماني از مرجع صدور پروانه ساختمان در صورت عدم حضور یا غيرممکن شدن ادامه کار مجری ( درخواست ت8-5

 باشد.وجود ميمي مجری ذیصلاح جدید و یا رفع موانع اعلام شروع مجدد عمليات ساختماني منوط به معرفتوضيح اینکه دليل، 

 ری در موارد اختلاف في مابين ناظر و مجری، ارجاع موارد اختلاف به کميته داوری سازمان در صورت لزوم.( اعمال داو9-5

 رات ملي ساختمان. مبحث دوم مقر وستپيفصل هشتم  25کار و مجری مذکور در ماده ( امضای صورتجلسه فسخ قرارداد بين صاحب10-5

 :  صاحبكارو وظایف تعهدات  -6ماده 

 : گرددبراساس این قرارداد صاحبکار متعهد مي

انجام داده و از  ،های مصوببق نقشهطبا اطلاع و تحت نظارت مهندسان ناظر و  آن، کليه عمليات ساختماني را از شروع تا اتمام( 1-6

 اجرای هرگونه عمليات ساختماني غيرمجاز خودداری نماید.

يچگونه تعهدی برای انجام بازدید از هناظر  انصاحبکار حق انجام هيچگونه عملياتي را قبل از صدور پروانه ساختمان ندارد و مهندس (2-6

 رخ دهد، بل از صدور پروانهق صوص حوادث و اتفاقاتي که ممکن استد؛ بدیهي است در خنندار را محل پروژه قبل از صدور پروانه ساختماني

  ندارد. مسئوليتي برای مهندسان ناظر وجود

داری و یا در انجام تعهدات خود تعلل خود بدون توجيه قانوني یا قراردادی، ن ناظر از نظارت ساختمانیا مهندسيدر صورتيکه مهندس  (3-6

مليات ساختماني در رشته ناظر مورد نظر اجتناب عم موضوع به سازمان، تا تعيين تکليف از ادامه کار مکلف است ضمن اعلا، صاحبورزند

 ورزد.
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طبق مقررات ملي اصول ایمني و حفاظت کارگاه رعایت  و توسط ایشان کليه عمليات ساختمانياجرای و  ذیصلاحمعرفي مجری ( 4-6

 های ساختماني.نامه حفاظتي کارگاهساختمان و آئين

 ح.مهندسان ذیصلا برقراری تمهيدات لازم جهت پایدارسازی ابنيه یا معابر همجوار از طریق افراد و( 5-6

 با هزینه خود. تکميلي  انجام آزمایشات ،در صورت درخواست مهندسان ناظر(  6-6

 و سازمان.تعهدات مالي خود در قبال مهندسان ناظر به موقع انجام ( 7-6

 .رساندبظر عمليات ساختماني )مراحل اصلي( را قبل از اجراء به اطلاع مهندسان ناصاحبکار باید کليه  (8-6

نامه مذکور باید حوادث ي برقرار نماید؛ بيمهصاحبکار باید قبل از شروع عمليات ساختماني، بيمه مسئوليت مدني را برای کارگاه ساختمان (9-6

کنند و نيز تمام حوادث ناشي از عمليات ل کارگاه ساختماني حضور پيدا ميمنجر به صدمات جاني، مالي و فوت تمام افرادی که در مح

 ساختماني در محل کارگاه و اطراف آن از قبيل مجاورین را تا اتمام عمليات ساختماني پوشش دهد.

نبال دي جاني و مالي را به ها، قبل از اتمام عمليات ساختماني به دليل نقص در آن، خسارت احتمال( نظر به اینکه سکونت در ساختمان10-6

در صورت  ؛ بدیهي استبودکار مجاز به استفاده از ساختمان قبل از دریافت گواهي پایان کار ساختماني را نخواهد خواهد داشت، لذا صاحب

 .وقوع هرگونه حادثه، مهندسين ناظر هيچگونه مسئوليتي در قبال آن نخواهند داشت

قانون تعاریف محدوده و حریم  12ي و ماده قانون نظام مهندس 35و ماده  32و بندهای ماده  34ماده  1ره صاحبکار با علم به مفاد تبص( 11-6

گردد با رعایت و همکاری لازم با قانون شهرداری متعهد مي 100ماده  7و  6،  1های و تبصره 55ماده  24و  20شهر، روستا و... و بندهای 

 وقفه، مفاد قرارداد را رعایت نماید. مسئولين و مهندسان ناظر ساختمان بدون

 : الزحمهحق -7ماده 

براساس تعرفه خدمات مهندسي مصوب از طرف صاحبکار  ها و قبل از معرفي مهندسان ناظرنظارت پس از کنترل نقشهالزحمه ( مبلغ حق1-7

الزحمه به مهندسين ناظر و مهندس هماهنگ کننده براساس به حساب سازمان نظام مهندسي استان واریز خواهد شد. نحوه پرداخت حق

ن صاحبکار و مهندسان ناظر وجود هيچگونه رابطه مالي بيمبحث دوم مقررات ملي  5-2ماده  5-5-2به استناد بند بوده و این قرارداد مفاد 

 نخواهد داشت.

 غي، پرداخت خواهد گردید. الزحمه مهندس هماهنگ کننده، مطابق ضوابط ابلا( حق2-7

ناظران به مرجع صدور پروانه  ماه از تاریخ ارجاع کار به مهندسان ناظر و قبل از ارسال معرفي 6( در صورتيکه حداکثر ظرف مدت 3-7
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درصد  5ابطال پرونده از طرف صاحبکار اقدام گردد، به ازای هر ماه از تاریخ ثبت ظرفيت اشتغال تا تاریخ ابطال پرونده،  ساختمان، نسبت به

ماه از تاریخ  12ماه و کمتر از  6الزحمه نظارت، در وجه مهندسين ناظر پرداخت خواهد شد. در حالتي که تاریخ ابطال پرونده بيش از کل حق

الزحمه به مهندسان درصد کل حق 33/3ماه اوليه،  6مهندسان ناظر باشد. علاوه بر مبلغ فوق به ازای هر ماه مازاد بر ثبت ظرفيت اشتغال 

 ظر حذف خواهد گردید؛ ناظر تعلق خواهد گرفت؛ با ابطال پرونده، قرارداد نظارت خاتمه یافته و پرونده از ظرفيت اشتغال مهندسان نا

معرفي ناظران به منجر به کار ت صاحبارجاع پرونده به مهندسان ناظر، اقداماماه از تاریخ  6شدن مدت در صورتيکه پس از سپری ( 4-7

در ام خواهد گردید؛ اقددرصد پيش پرداخت  30براساس درخواست مهندسان ناظر نسبت به پرداخت  ،نگردد مرجع صدور پروانه ساختمان

ز تاریخ ثبت ظرفيت اشتغال مهندسان ماه ا 12ماه و کمتر از  6بيش از  مرجع صدور پروانه،ها و معرفي مهندسان ناظر به تأیيد نقشه حالتي که

 ،زحمه در وجه مهندسان ناظرالدرصد کل حق 33/3 ،ماه 6هر ماه مازاد بر  درصد اشاره شده، به ازای 30، علاوه بر ناظر به طول انجامد

 .پرداخت خواهد شد

معرفي ناظران منجر به صدور  کارات صاحبارجاع کار به مهندسان ناظر اقدامماه از تاریخ  12صورتيکه به هر دليلي پس از گذشت  در( 5-7

معادل  ،ماه 12ماه مازاد بر  به ازاء هر (7-4) و (7-3)های مندرج در بندهای الزحمهعلاوه بر حق ،نگرددبه مرجع صدور پروانه ساختمان 

مهندسان ناظر پرداخت خواهد  در وجه مذکور،مبني بر توافق با پرداخت مبلغ  ،ثبتي از صاحبکار یهالزحمه با اخذ تأیيدحقدرصد کل  33/3

 گردید.

در صورت درخواست مهندس  ،وافقت نداشته باشدم( 5-7)الزحمه مهندسان بشرح مندرج در بند در صورتيکه صاحبکار با پرداخت حق( 6-7

رفيت اشتغال مهندس یا مهندسان ظنسبت به فسخ قرارداد اقدام و پرونده از  ،نظارتانجام خدمات  همساناساس قرارداد یا مهندسان ناظر و بر

براساس درخواست  ،حذف خواهد شد. معرفي مهندس یا مهندسان ناظر جدید 12ماده  6-12بر اساس قسمت الف بند  با اعمال توازن، ناظر

 توسط سازمان انجام خواهد یافت. بر اساس تعرفه روز، نظارتالزحمه کتبي صاحبکار و با اخذ حق

کار نسبت به ابطال صاحب پرداخت نموده و این قرارداد،مندرج در  مراحلاساس  الزحمه مهندسان ناظر را برحق ،در صورتيکه سازمان( 7-7

مابقي به صاحبکار الزحمه پرداختي به مهندسان ناظر از وجوه دریافتي کسر و درصد سهم سازمان و کل حق 5در اینصورت  قرارداد اقدام نماید،

 مسترد خواهد شد.
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 ایشانقدام ي ننموده و یا اصاحبکار اقدام به اخذ پروانه ساختمان معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه ساختمان،در مواردیکه پس از ( 8-7 

الزحمه مهندسان ناظر بشرح مندرج نحوه پرداخت حق ،صاحبکار تقاضای فسخ قرارداد را ننموده باشدبه صدور پروانه ساختماني نگردد و  منجر

، در تعهد مهندسان ناظر خواهد بدیهي است مسئوليت نظارت تا پایان مدت قرارداد ؛خواهد بودقرارداد حاضر شده در  تعيينهای در مدت زمان

 بود.

کار )به هر دليلي ارت و یا در صورت عدم انجام تمام یا قسمتي از عمليات ساختماني توسط صاحبدر صورت فسخ یا خاتمه قرارداد نظ( 9-7

آن باشد، پرداخت خواهد نمود و صاحبکار حق ندارد عودت مبالغ پرداختي  مستحقکه باشد(، سازمان تمام مبالغي که وفق این قرارداد ناظر 

 کار مطالبه نماید.تواند از صاحبر نيز وجه دیگری، علاوه بر موارد مذکور نميبه ناظر را از سازمان مطالبه نماید؛ همچنين ناظ

در صورتيکه عمليات ساختماني قبل از اتمام مدت پروانه ساختمان به پایان برسد از زمان اتمام مدت مشمول تعرفه پایه تا زمان ارائه ( 10-7

 باشد.التفاوت ميپرداخت مابه کار ملزم بهمدارك پایان عمليات ساختماني به سازمان صاحب

التفاوت در زمان ارائه مدارك پایان عمليات ساختماني به سازمان و یا زمان اتمام مدت الزحمه مابهکار ملزم به پرداخت حقصاحب( 11-7

 باشد.پروانه ساختمان مي

سازمان مراجعه ننماید باید در زمان تمدید مدت قرارداد، التفاوت به الزحمه مابهکار در موعد مقرر برای پرداخت حقدر صورتيکه صاحب( 12-7

 الزحمه مربوطه را به سازمان پرداخت نماید.حق

 تمدید مدت قرارداد نظارت : -8ماده 

ه به هر دليلي عمليات اجرائي ساختمان در مدت قرارداد نظارت به اتمام نرسد نسبت به تمدید قرارداد نظارت مطابق با در صورتيک( 1-8

  کننده و سازمان اقدام خواهد شد.فصل پنجم مبحث دوم مقررات ملي ساختمان از طریق مهندس ناظر هماهنگ 6-4-14مندرجات بند 

ه بنا به دلایلي هر یك از ناظران پس از اتمام مدت پروانه ساختمان از تمدید قرارداد خودداری نمایند و مراتب با توجه به در صورتيک( 2-8

مورد تأیيد سازمان قرار گيرد، ناظران موظفند مراتب خاتمه کار خود را همراه با ارائه گزارش کارهای انجام شده و گزارش اظهارات ایشان 

وضعيت کار در پایان مدت پروانه ساختمان به سازمان و مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام نمایند. در این حالت ناظران مسئوليتي نسبت به 

 شود.شوند، نخواهند داشت و پرونده مورد اشاره از ظرفيت اشتغال آنان خارج ميتمام قرارداد انجام ميکارهایي که بعد از ا
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ه صاحب کار و یا صاحبان کار از تمدید قرارداد با ناظران خودداری نمایند، عمليات اجرائي ساختمان با اعلام سازمان به در صورتيک( 3-8

 ظر و یا ناظران جدید متوقف خواهد گردید.مرجع صدور پروانه ساختمان تا معرفي نا

کننده نسبت به اعلام تمدید و یا عدم تمدید قرارداد نظارت به سازمان اقدام ه مهندسان ناظر و مهندس ناظر هماهنگدر صورتيک( 4-8

 ننمایند، مسئوليت نظارت بر ساختمان در تعهد نظارتي ایشان باقي خواهد ماند.

 باشد. وانه ساختمان و زمان شروع آن تاریخ تمدید پروانه ساختمان مي مان مدت تمدید پر( مدت تمدید قرارداد، ه5-8

  این قرارداد به مهندسان ناظر پرداخت خواهد گردید. 2-2-11الزحمه تمدید قرارداد، مطابق بند ( حق6-8

نظارت در خارج از مدت اعتبار پروانه ساختماني و  ( نظر به اینکه صاحبکار و ناظران مجاز به انجام عمليات ساختماني و ارائه خدمات7-8

گيرد. های آن به مهندسان ناظر تعلق نميهای خارج از مدت اعتبار پروانه ساختمان و تمدیدای برای مدتالزحمهباشند، حقتمدیدهای آن نمي

  باشد.د پروانه ساختمان مي، همان تاریخ شروع و خاتمه تمدی«تمدید قرارداد نظارت»بدیهي است تاریخ شروع و خاتمه 

فصل چهارم مبحث دوم مقررات ملي  6-4-14( در صورتيکه مدت زمان مندرج در پروانه ساختماني به اتمام برسد و ناظر مطابق بند 8-8

روانه، ساختمان در خصوص تمدید یا عدم تمدید نظارت اقدامي ننماید، در صورت انصراف ناظر، برای مدت سپری شده خارج از اعتبار پ

 ای تعلق نخواهد گرفت.الزحمهحق

 باشد.( بعد از اتمام مدت قرارداد و در صورت عدم توافق برای تمدید آن، جهت معرفي ناظر جدید نياز به موافقت و امضاء ناظر قبلي نمي9-8

 واگذاری ملک در حال اجراء : -9ماده 

کار جدید نيز معتبر دیگری انتقال رسمي یابد، قرارداد حاضر نسبت به صاحب( در صورتيکه در مدت اعتبار این قرارداد، ملك به شخص 1-9

کار جدید همراه با مستندات لازم به خواهد بود؛ در این صورت صاحب کار قبلي متعهد است به صورت کتبي، مشخصات کامل صاحب

کار قبلي، وی کماکان به عنوان مالك تلقي حبکننده اعلام نماید. در صورت عدم انجام این تکليف توسط صاسازمان و ناظر هماهنگ

 خواهد شد.

 کار جدید، وی را از مفاد این قرارداد آگاه نماید.صاحب کار قبلي مکلف است هنگام انتقال سند رسمي ملك به صاحب( 2-9

در مورد این قرارداد به  کار، فقط قسمتي از ملك را به شخص یا اشخاص دیگر منتقل نماید، تمام تعهدات وی( در صورتيکه صاحب3-9

 قوت خود باقي خواهد ماند.
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 فسخ قرارداد : -10ماده 

مابين ( در صورتيکه ناظر پروژه فوت نماید، و یا به تشخيص مراجع ذیصلاح امکان ادامه نظارت وجود نداشته باشد قرارداد نظارت في1-10

  بکار تا تعيين ناظر جدید، باید از ادامه عمليات اجرایي خودداری نماید.کار از درجه اعتبار ساقط خواهد شد؛ بدیهي است صاحناظر و صاحب

( هرگاه به علت تغيير زیربنا یا تعداد طبقات، ناظر صلاحيت قانوني برای نظارت در خصوص ساختمان را از دست دهد، قرارداد نظارت 2-10

به طور خودکار فسخ خواهد شد؛ لازم به توضيح است تغيير گروه های اصلاحي از سوی مرجع صدور پروانه ساختماني از تاریخ تصویب نقشه

ساختماني به جهت تخلفات صاحبکار در اجرای طبقات مازاد و توسعه بنا در حالتي که تخلفات از سوی مرجع صدور پروانه ساختماني مجاز 

 گردد.شناخته نشده باشد، موجب فسخ قرارداد نظارت نمي

کار مابين ناظر مذکور و صاحبشي از ملك به هر عنوان به احدی از ناظران انتقال یابد، قرارداد نظارت في( در صورتيکه تمام یا بخ3-10

 منفسخ خواهد شد؛ ناظر مکلف است مراتب مالکيت خود را به اطلاع سازمان رساند.

ختماني، صاحبکار درخواست ابطال پرونده را ( هرگاه پس از ارسال نامه معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه و قبل از صدور پروانه سا4-10

 باشد.داشته باشد، صاحبکار ملزم به ارائه گواهي ابطال پرونده از مرجع صدور پروانه به سازمان مي

عدم انجام تعهدات قانوني و قراردادی از سوی ناظر به  یا در صورت عدم دسترسي به ناظر بعد از انجام اقدامات مؤثرتواند کار ميصاحب (5-10

د اقدام به فسخ قرارداد نتواابتدا گواهي فسخ و شرایط لازم برای آن باید از سازمان اخذ و سپس مي ،رغم اخطار سازمان در صورت درخواست فسخ

 نمایند.

باشد، به عنوان خسارت قراردادی ناظر محسوب ریافت آن مي( در صورتيکه قرارداد نظارت فسخ گردد تمام مبالغي که ناظر مستحق د6-10

 نمایند؛شده و ناظران حق درخواست هرگونه خسارت دیگر را از خود سلب مي

کار درخواست ابطال و فسخ پرونده را داشته باشد یا بنابر ( هرگاه پس از ارسال نامه معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه، صاحب7-10

کار، پروانه ساختماني ابطال گردد، صاحب کار با جع ذیصلاح یا به هر دليل دیگری از جمله بنابر اراده و درخواست صاحبتصميم قطعي مرا
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ارائه گواهي از مرجع صدور پروانه ساختمان به سازمان، حق فسخ قرارداد حاضر را نسبت به تمام ناظران به صورت یکجا خواهد داشت؛ 

 سخ را فقط نسبت به برخي از ناظران اعمال نماید.تواند این حق فکار نميصاحب

روز کاری از تاریخ اخطار کتبي سازمان، دسترسي مؤثر به ناظر ممکن  10کار و پس از گذشت ( هرگاه در صورت درخواست صاحب8-10

 کار در صورت طي مراحل تعيين ناظر جدید، حق فسخ قرارداد را خواهد داشت.نشود، صاحب

کار نسبت به نهایي نمودن مراحل ثبت ظرفيت و کثر ظرف مدت دو ماه از تاریخ ارجاع پرونده به مهندسان ناظر، صاحب( چنانچه حدا9-10

باشند؛ بدیهي است ناظران جدید نيز از طریق سامانه ارجاع ارسال پرونده به مرجع صدور پروانه اقدام ننماید، ناظران مجاز به فسخ قرارداد مي

 التفاوت افزایش تعرفه خواهد بود.کار ملزم به پرداخت مابهشد و در صورت تغيير تعرفه خدمات مهندسي، صاحبنظارت انتخاب خواهند 

توانند بعد از اتمام ( در صورت عدم صدور پروانه ساختمان در مدت زمان مشمول تعرفه پایه به هر دليلي که باشد مهندسان ناظر مي10-10

یند بدیهي است در صورتيکه در مدت زمان مشمول تعرفه پایه پروانه ساختمان صادر گردد، مهندسان مدت مذکور قرارداد خود را فسخ نما

 باشند.ناظر ملزم به ارائه خدمات نظارت تا اتمام مدت پروانه ساختمان مي

 الزحمه مهندسان ناظر :نحوه دریافت و پرداخت حق -11ماده 

 ( تعاریف1-11

های نظارت که مطابق مفاد فصل پنجم مبحث دوم مقررات ملي ساختمان تعيين و توسط سازمان ابلاغ یك از رشتهالزحمه هر عبارتست از حق تعرفه:

 گردد.مي

 ارتست از تعرفه زمان عقد قرارداد.عب تعرفه پایه :

 الزحمه یا تعرفه زمان تمدید قراردادالتفاوت حقزمان پرداخت مابهعبارتست از تعرفه  تعرفه روز :

 الزحمهه محاسبه حقنحو( 2-11

ها و قبل از تعيين مهندسان ناظر از سوی آید، پس از تأیيد نقشهالزحمه نظارت که از رابطه زیر به دست ميحقالزحمه نظارت : ( حق1-2-11

پرداخت آن داده نشده  الزحمه نظارت به حساب سازمان واریز نگردیده و یا ترتيبکار به حساب سازمان واریز خواهد شد. تا زمانيکه کل حقصاحب

 باشد، سازمان نسبت به تعيين و معرفي ناظران اقدام نخواهد کرد.
 

  زیربنای ساختمان × تعرفه زمان عقد قرارداد )تعرفه پایه( = حقالزحمه نظارت
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 گردد:از رابطة زیر محاسبه مي الزحمهحق التفاوتمابهالزحمه : حق التفاوت( مابه2-2-11
 

تعرفه روز( −  × )تعرفه پایه
 تاریخ اتمام مدت زمان مشمول تعرفه پایه -  تاریخ اتمام مدت پروانه ساختمان

مدت زمان مشمول تعرفه پایه
  زیربنا ×  

کار قبلاً نسبت به پرداخت احبو ص ت ساختماني به سازمان ارائه گرددقبل از اتمام مدت پروانه ساختمان در صورتيکه برگ پایان عمليا استبدیهي 

اختمان سپایان عمليات ساختماني به سازمان به جای تاریخ اتمام مدت پروانه ابطه فوق، تاریخ ارائه برگ ردر  الزحمه اقدام نکرده باشد؛التفاوت حقمابه

 منظور خواهد شد.

الزحمه تمدید مدت قرارداد از رابطه زیر محاسبه و قبل از ارسال نامه تمدید مدت قرارداد ناظران به مرجع حقالزحمه تمدید قرارداد : ( حق3-2-11

 واهد شد.کار پرداخت خصدور پروانه، توسط صاحب
 

  نسبت مدت تمدید قرارداد به مدت اولیه پروانه ساختمان × زیربنا × تعرفه روز = حقالزحمه تمدید مدت قرارداد
 

 

باشد، لذا های تمدید و یا تجدید پروانه ساختمان یکسال ميهر یك از مدتمرجع صدور پروانه با در نظر گرفتن اینکه بر اساس ضوابط جاری  توضيح :

تمدید قرارداد، برابر مدت تمدید  آن مدت هر یك از تمدیدهای قرارداد نيز یکسال خواهد بود؛ بدیهي است در صورت تغيير روال شهرداری، مدتبه تبع 

 پروانه ساختماني خواهد بود.

 : («ج»، «ب»، «الف»های گروه )برای ساختمان الزحمه ناظراننحوه پرداخت حق  (3-11

 عرفي ناظران به مرجع صدور پروانه.الزحمه نظارت پس از ارسال نامه مدرصد حق 30قسط اول به ميزان  (1-3-11

ای از آن به سازمان یا الزحمه نظارت پس از تنظيم و امضاء برگ شروع عمليات ساختماني و ارائه نسخهدرصد حق 30قسط دوم به ميزان  (2-3-11

 عرفي ناظران به مرجع صدور پروانه.ل نامه مماه از تاریخ ارسا 4حداکثر ظرف مدت 

های برق، های سازه و معماری و مرحله دوم رشتهالزحمه نظارت پس از ارائه گزارش مرحله سوم رشتهدرصد حق 15قسط سوم به ميزان  (3-3-11

 نه.جع صدور پرواعرفي ناظران به مرماه از ارسال نامه م 8برداری یا حداکثر ظرف مدت مکانيك و نقشه

ها یا حداکثر دوازده ماه از زمان ارسال الزحمه نظارت پس از ارائه گزارش مرحله آخر هر یك از رشتهدرصد حق 15قسط چهارم به ميزان  (4-3-11

  عرفي ناظران به مرجع صدور پروانه.نامه م

سال ماه از زمان ار 24تماني و یا حداکثر ظرف مدت الزحمه نظارت پس از ارائه برگ اتمام عمليات ساخدرصد حق 10قسط آخر به ميزان  (5-3-11

 نامه معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه؛

، ور پروانهمرجع صدکار در اخذ پروانه ساختماني و یا شروع عمليات ساختماني، پس از ارسال نامه معرفي ناظران به تعلل یا عدم اقدام صاحب (6-3-11

 کار هيچگونه ادعای بعدی در این مورد نخواهد داشت.نبوده و صاحب الذکرفوق هایموعدهای مقرر در بند الزحمه ناظران درمانع از پرداخت حق

 



 

 

 کنندههماهنگناظر  کارصاحب برداری نقشهناظر  ناظر تأسیسات مكانیكی تأسیسات برقی ناظر  ناظر سازه معماری ناظر 

       

 

 15 از 13 صفحه

 

 شرقی مهندسی ساختمان استان آذربایجان ـ سازمان نظام قرارداد همسان انجام خدمات نظارت بر اجرای ساختمان

 

 «( :د»های گروه )برای ساختمان الزحمه ناظراننحوه پرداخت حق  (4-11

 الزحمه نظارت پس از معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه.درصد حق 30قسط اول به ميزان  (1-4-11

 و مکانيك ه و معماری و مرحله دوم رشته برق،الزحمه نظارت پس از ارائه گزارش مرحله سوم رشته سازدرصد حق 20قسط دوم به ميزان  (2-4-11

 ماه از ارسال نامه معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه. 6یا حداکثر ظرف مدت  بردارینقشه

ش مرحله چهارم رشته سازه )سقف مياني( و معماری و مرحله سوم رشته ارت پس از ارائه گزارالزحمه نظدرصد حق 20قسط سوم به ميزان  (3-4-11

 ماه از ارسال نامه معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه 18یا حداکثر  برداریو نقشه مکانيك ،برق

ماه از ارسال نامه معرفي  30ها یا حداکثر از رشته الزحمه نظارت پس از ارائه گزارش مرحله آخر هر یكدرصد حق 20قسط چهارم به ميزان  (4-4-11

 ناظران به مرجع صدور پروانه.

ان به مرجع ماه از زمان ارسال نامه معرفي ناظر 36الزحمه نظارت پس از ارائه برگ اتمام عمليات با حداکثر درصد حق 10قسط آخر به ميزان  (5-4-11

 صدور پروانه.

 باشد. کار از طرف مهندس ناظر مي ارائه گزارش وضعيت های مذکور منوط بهزمان الزحمه در مدتتبصره : دریافت حق

قررات ملي ساختمان و اصول ي جامع مشتمل بر شرح وضعيت کارهای انجام یافته در پروژه و نحوه رعایت موضعيت کار عبارت است از گزارشگزارش 

 .گزارش توسط مهندس ناظرمهندسي و رعایت موارد ایمني و حفاظت کارگاه در زمان تهيه 

 نحوه تعویض ناظر : -12ماده 

ماني وجود نداشته و مهندس در صورتيکه به هر دليل امکان ادامه نظارت مهندسين ناظر تعيين شده از طرف سازمان نظام مهندسي استان در ساخت

ناظر  ه فسخ قرارداد نظارت و تعيينناظر و مالك در مورد عدم ادامه خدمات نظارتي و فسخ قرارداد نظارت، توافق نمایند با رعایت موارد زیر نسبت ب

 جدید در رشته مورد نظر اقدام خواهد شد. 

 کار، معرفي ناظر جدید، وفق مقررات و ضوابط سازمان اقدام خواهد شد.ميل مهر و امضاء فرم تعویض ناظر، توسط ناظر قبلي و صاحب( پس از تک1-12

 کار پرداخت خواهد گردید.الزحمه نظارت ناظر جدید، توسط صاحب( مبلغ حق2-12

ابطه زیر تعيين و از الزحمه متعلقه به مهندسين ناظر قبلي تا مرحله فسخ قرارداد به صورت توافقي بوده و در صورت عدم حصول توافق، از رق( ح3-12

 طرف سازمان نظام مهندسي در وجه مهندس ناظر پرداخت خواهد شد.
 

حقالزحمه مهندس ناظر تا مرحله فسخ قرارداد = ) + 30%  مبلغ قرارداد
 70%  مبلغ قرارداد

قرارداد مدت
) ×  مدت سپری شده از قرارداد

 

ای ارائه شده الزحمه نظارت، کمتر از نسبت تعداد گزارشات مرحلهبه کل حق 3-13الزحمه به دست آمده از رابطه ( درصورتيکه نسبت حق4-12

از رابطه زیر محاسبه خواهد شد.  3 -13ظر به جای رابطه الزحمه متعلقه به ناها باشد، حقای هر یك از رشتهبه تعداد کل گزارشات مرحله

  ای، گزارشات مربوط به شروع عمليات ساختماني و پایان کار نيز منظور خواهد گردید.توضيح اینکه در محاسبه تعداد کل گزارشات مرحله

 



 

 

 کنندههماهنگناظر  کارصاحب برداری نقشهناظر  ناظر تأسیسات مكانیكی تأسیسات برقی ناظر  ناظر سازه معماری ناظر 

       

 

 15 از 14 صفحه

 

 شرقی مهندسی ساختمان استان آذربایجان ـ سازمان نظام قرارداد همسان انجام خدمات نظارت بر اجرای ساختمان

 

حقالزحمه مهندس ناظر تا مرحله فسخ قرارداد = + 30%  مبلغ قرارداد  (
ای ارائه شدهتعداد گزارشات مرحله  

ای همان رشتهتعداد کل گزارشات مرحله
) ×   70%  مبلغ قرارداد

 

 واهد شد.خای ساختمان تعيين ای رشته عمران با توجه به تعداد طبقات سازهتعداد کل گزارشات مرحلهتوضيح اینکه 

مفاد سر و مابقي مبلغ براساس ک 4-13یا  3-13بدست آمده از بندهای کار، مبالغ زمان از صاحبالزحمه نظارت دریافتي سااز کل حق( 5-12

 از طرف سازمان در وجه مهندس ناظر جدید پرداخت خواهد شد. این قرارداد 

 اهد یافت.توضيح اینکه مبلغ توافقي مالك با ناظر جدید با لحاظ نمودن مبلغ پرداختي سازمان به ناظر جدید انجام خو

 د به شرح زیر تعيين خواهد شد:ناظر قبلي و جدی های استفاده شده مهندسانفرم تعویض مهندس ناظر، ظرفيتپس از تکميل ( 6-12

 خواهد شد برای ناظر قبلي توازني بشرح روابط زیر، در ظرفيت اشتغال استفاده شده اعمال  –الف 

درصد حقالزحمه دریافتی =  
حقالزحمه دریافتی توسط ناظر قبلی

کل حقالزحمه پرونده در رشته مربوطه
 

 
 

توازن ناظر قبلی = × درصد حقالزحمه دریافتی  متراژ پرونده

 

 

 متراژ پرونده جهت اعمال در ظرفيت اشتغال ناظر جدید، از رابطه زیر تعيين خواهد شد:  –ب 
 

متراژ پرونده جهت اعمال در ظرفیت اشتغال ناظر جدید =  
تعداد گزارشات مرحلهای باقیمانده

تعداد کل گزارشات مرحله همان رشته
 ×   متراژ پرونده

 

ای که به موجب الزحمهپس از آزادسازی حق ،باشد در صورت جایگزیني و تعویض ناظرزمان نظام مهندسي ساختمان استان مخير ميسا

نزد بانك عامل  قبلي لزحمه از حساب مهندس ناظراحقمبلغ نسبت به برداشت مابقي و اقدام  باشدمي آن ناظر قبلي مستحق دریافت ،قرارداد

به حساب ناظر جدید یا استرداد به مالك، اقدام نماید و مهندس ناظر قبلي هرگونه ایراد و ادعا و اعتراضي را در این خصوص از واریز آن و 

نماید.خود سلب و ساقط مي



 

 

 کنندههماهنگناظر  کارصاحب برداری نقشهناظر  ناظر تأسیسات مكانیكی تأسیسات برقی ناظر  ناظر سازه معماری ناظر 

       

 

 15 از 15 صفحه

 

 شرقی مهندسی ساختمان استان آذربایجان ـ سازمان نظام قرارداد همسان انجام خدمات نظارت بر اجرای ساختمان

 

 : داوری -13ماده 

موضوع در مرحله اول از طریق  ید،آن بين طرفين اختلافي بروز نمادر صورتيکه در اجرای مفاد این قرارداد یا تعبير و تفسير برخي از مواد 

ز طرفين قرارداد قابل قبول هر یك ا کميته مذکور برایدر صورتيکه رأی و نظر  ؛سازمان قابل حل خواهد بودبه کميته حل اختلاف مراجعه 

د و در مواردی که به هر صالحه حل و فصل خواهد ش شورای انتظامي یا دادگاه شورای حل اختلاف یا موضوع از طریق مراجعه به نباشد،

يسر نباشد هيأت مدیره مشکل ادامه همکاری ناظر با مالك )فوت، مسافرت طولاني، عدم سازگاری، اختلاف لاینحل، سلب صلاحيت و...( 

 باشد.الاجرا ميزمخود نسبت به رفع مشکل اقدام نماید و برای طرفين قرارداد لاتواند با تشخيص سازمان مي

نمایند باشد، اقرار ميصفحه مي 15ماده و در  13قانون مدني مشتمل به  10طرفين ضمن اعلام اطلاع کامل از مفاد این قرارداد که وفق ماده 

 باشد.تمامي مفاد بدون قيد و شرط مورد قبول ایشان مي

 کارمالك یا صاحب نام و نام خانوادگي و امضاء نام و نام خانوادگي و مهر و امضاء مهندسين ناظر

  هماهنگ کننده ناظر مهندس -1

 ازهسمهندس ناظر  -2

 ظر معماریمهندس نا -3

 هندس ناظر تأسيسات مکانيکيم -4

 هندس ناظر تأسيسات برقيم -5

 هندس ناظر نقشه بردارم -6

  مهر و امضاء واحد ثبت ظرفیت اشتغال سازمان نظام مهندسی ساختمان استان

 دد.امضاء مالک بایستی در دفترخانه اسناد رسمی گواهی گر       


